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Derzeit glltige Fassung

1Satzung der Stadt Bad Homburg v.d.Hohe
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(Erschliedungsbeitragssatzung)

Aufgrund der 88 127 ff. des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. I S. 2256 in Verbindung mit den 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in
der Fassung vom 1. April 1981 (GVBI. | S. 66) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Homburg v.d.HOGhe in ihrer Sitzung vom 17.12.1981 die nachstehende
ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen der 88 127 ff. des
Bundesbaugesetzes und nach den Bestimmungen dieser Satzung.

§ 22
Art der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und Platze

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. SammelstralRen innerhalb der Baugebiete; Sammelstral3en sind 6ffentliche Straf3en,
Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

1 Veroffentlicht am 23.12.1981 in der FR, am 28.12.1981 in der TZ u. TK.
2 Zuletzt geandert durch Satzung vom 28.8.1987, offentlich bekannt gemacht in FR, TK und TZ am
04.09.1987.
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§3
Beitragsmé&Rige Eingrenzung der Erschliefungsanlage
(1) Beitragsfahig im Sinne von § 129 Abs.1 Bundesbaugesetz ist der ErschlieBungsaufwand
fur die in § 2 aufgefihrten ErschlieRungsanlagen nach MalRgabe der folgenden Festlegung:

I. StralRen, Wege und Platze

1. in Wochenendgebieten bis zu einer Breite von 7,0m
2. in Kleinsiedlungsgebieten bis zu einer Breite von 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 8,5m

3. in reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer Geschol3flachenzahl

(GF2) bis 0,8 bis zu einer Breite von 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 10,5m
b) mit einer GFZ tber 0,8 bis 1,0 bis zu einer Breite von 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 125m
¢) mit einer GFZ tber 1,0 bis 1,1 bis zu einer Breite von 20,0 m
d) mit einer GFZ tber 1,1 bis zu einer Breite von 23,0m
4. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer GFZ bis 1,0 bis zu einer Breite von 20,0 m
b) mit einer GFZ Uber 1,0 bis 1,6 bis zu einer Breite von 23,0m
¢) mit einer GFZ Uber 1,6 bis 2,0 bis zu einer Breite von 250m
d) mit einer GFZ uber 2,0 bis zu einer Breite von 27,0m
5. in Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0  bis zu einer Breite von 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl|
Uber 3,0 bis 6,0 bis zu einer Breite von 250m
¢) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 bis zu einer Breite von 27,0m
II. SammelstralBen bis zu einer Breite von 27,0m

lll. Parkflachen und Griinanlagen
1. soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlage sind, bei Parkflachen bis zu einer weiteren
Breite von 5 m, bei Griinanlagen bis zu einer weiteren Breite von 4 m,
2. soweit sie im Ubrigen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung nach
stadtebaulichen Grundséatzen notwendig sind, bei Parkflachen bis zu 10 v. H., bei
Grunanlagen bis zu 20 v. H. der Summe der sich gemaR 88 7 bis 7c im
Abrechnungsgebiet ergebenden Geschol3flachen.

IV. Kinderspielplatze
bis zu 10 v. H. der Summe der sich gemal 88 7 bis 7c im Abrechnungsgebiet
ergebenden Geschol3flachen.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergré3ern sich die in
Abs. 1 angegebenen Ho6chstmale fiir den Bereich des Wendehammers auf das

Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.
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(3) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Moped-, Rad- und
Gehwege sowie Schrammborde und Schutzstreifen. Erschlie83t die ErschlieBungsanlage
Gebiete, fur die ein unterschiedliches Mald der baulichen Nutzung zul&ssig ist, so gilt die
grolRere Breite. Fir die Bestimmung der Geschol3flichenzahl und des Gebietscharakters gilt
§ 7 bis 7b entsprechend.

(4) Der Aufwand fur die Randsteine, Gossen und Entwésserungseinrichtungen ist auch dann
voll beitragsfahig, wenn die in Abs. 1 genannten Breiten tberschritten werden.

§ 43
Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 1 umfaldt die Kosten fur

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen;

2. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen; dazu gehért insbesondere:
a) bei den StraBen und Sammelstrallen: Unterbau, Befestigung der
Oberflache, Boschungen, Schutz- und Stitzmauern, Rinnen und Randsteine,
Geh-, Rad- und Mopedwege, Schrammborde, Parkflachen und Griinanlagen
als Bestandteil der StraRen, Zufahrten zu den einzelnen Grundsticken,
Haltebuchten fir die 6ffentlichen Verkehrsmittel,

b) bei den Wegen, Platzen und Parkflachen: Nr. 1 gilt entsprechend;
c) bei den Grinanlagen innerhalb der Baugebiete: die géartnerische
Gestaltung;

3. die Einrichtungen fiir die Entwésserung der Erschlieungsanlagen;

4. die Einrichtungen fur die Beleuchtung der ErschlieRungsanlagen;

5. der AnschluR an andere ErschlieRungsanlagen;

6. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

(2) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der
Ortsdurchfahrten von klassifizierten Stral3en (Bundes-, Landes- oder Kreisstraf3en) insoweit
entstehen, als sie gegeniiber den anschlielRenden freien Strecken breiter hergestellt werden,
jedoch nicht tber die in § 3vorgesehenen Gesamtbreiten hinaus.

8 Mit Wirkung vom 01.07.1987 geandert durch Satzung vom 28.08.1987, dffentlich bekannt gemacht in
FR, TK und TZ vom 04.09.1987.
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§5
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlich entstandenen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Abweichend von Satz 1 kann der ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden (Abschnittsbildung). Er kann auch fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt
werden (ErschlieBungseinheit).

§6
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§7
Verteilung des Aufwandes
Der nach 8§ 6 gekirzte beitragsfahige Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke in
dem Verhdltnis verteilt, in dem die zulassigen Geschol3flaichen der einzelnen Grundstlcke
zueinander stehen. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschof3flache wird auch die
Verschiedenheit in der Art der baulichen und sonstigen Nutzung gemaR der in den 88 7a und
7b getroffenen Regelung bertcksichtigt.

§7a
Ermittlung der zuléssigen Geschoflflache in beplanten Gebieten
(1) In Gebieten, fir die ein Bebauungsplan besteht, ergibt sich die zulassige Geschol3flache
aus dem Bebauungsplan.

(2) Ist im Bebauungsplan eine Geschol3flachenzahl festgesetzt, so ergibt sich die zulassige
Geschol¥flache aus der Vervielfaltigung der Geschol3flachenzahl mit der Grundstticksflache.

(3) Ist im Bebauungsplan lediglich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Geschol3zahl)
festgesetzt, so ergibt sich die zulassige GeschofR3flache durch die Vervielfaltigung der
GescholRzahl mit der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die tberbaubare Grundstiicksflache
wird durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

(4) Ist im Bebauungsplan lediglich eine Baumassenzahl festgesetzt, so ergibt sich die

Geschol¥flachenzahl durch Teilung der Baumassenzahl durch den Wert 3,5. Fir die
Ermittlung der zulassigen Geschol¥flache gilt Abs. 2.
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(5) Fur Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen sind und
fur die der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber das Mald der baulichen Nutzung
enthalt, ist als zulassige Gescholiflache die halbe Grundsticksflache anzusetzen. Das
gleiche gilt fir Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind.

(6) Ist eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht zulassig oder ist die Errichtung von
baulichen Anlagen nur im Rahmen der Zweckbestimmung einer sonstigen im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung (z.B. Dauerkleingarten, Sportplatze, Friedhofe)
zulassig, so ist als zulassige Gescholiflache ebenfalls die halbe Grundsticksflache
anzusetzen. Als Grundsticksflache ist die Flache zwischen der StralRenanlage und einer
dazu im Abstand von 75 m verlaufenden Parallele maRgebend.

(7) Ist im Bebauungsplan eine gewerbliche oder industrielle Nutzung unter Ausschluss der
Bebaubarkeit des Grundstiickes festgesetzt, so ist als zulassige Geschol¥flache die mit 1,0
bzw. 1,25 vervielfaltigte Grundsticksflache anzusetzen, womit auch die Nutzungsart
bericksichtigt ist.

(8) LaRt sich im Udbrigen die zuldssige Geschol¥flache aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ermitteln, gilt § 7b entsprechend.

(9) Wird die zulassige Geschol3flache im Einzelfall tUberschritten, so ist die tatsachlich
vorhandene Gescholiflache anzusetzen.

(10) Ist nach dem Bebauungsplan eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, so sind die ermittelten Geschol¥flachen in Mischgebieten mit 1,5, in Kern- oder
Gewerbegebieten mit 2,0 und in Industriegebieten mit 2,5 zu vervielféltigen.

(11) In den Fallen des § 33 Bundesbaugesetzes ergibt sich die zulassige Gescholiflache aus
den Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes. Die Abséatze 1 bis 10 gelten
entsprechend

8§7b
Ermittlung der zulassigen Geschofl¥flache in unbeplanten Gebieten
(1)* Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden oder hat ein Bebauungsplanentwurf den
Verfahrensstand im Sinne von § 33 Baugesetzbuch noch nicht erreicht, so bestimmt sich die
Gescholflache nach folgenden Geschol3flachenzahlen:

a) Wochenendhausgebiete 0,2
b) Kleinsiedlungsgebiete bei
einem zulassigen Vollgeschol 0,3

4 Geandert durch Satzung vom 23.12.1992, 6ffentlich bekannt gemacht in FR, TK und TZ am 30.12.
1992.
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zwei zulassigen Vollgeschossen 0,4
¢) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei
einem zulassigen Vollgeschol 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 11
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2
d) Kern- und Gewerbegebiete bei
einem zulassigen Vollgeschol 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Dabei ist hinsichtlich der Zahl der zulassigen Vollgeschosse darauf abzustellen, welche Zahl
der Vollgeschosse in der ndheren Umgebung des Grundstiickes tiberwiegend vorhanden ist.
Wird die hiernach zulassige bauliche Ausnutzung Uberschritten, so ist die tatsachlich
vorhandene Geschol3flache als zulassige Gescholiflache anzusetzen.

(2) LaRt sich ein Baugebiet einer der in der Baunutzungsverordnung genannten
Baugebietstypen nicht zuordnen (z.B. Wegen mangelnder oder stark unterschiedlicher
Bebauung), so richtet sich die zuldssige Geschol3flache bei bebauten Grundstiicken nach
der tatséchlichen Bebauung und bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken nach der
in der naheren Umgebung des Grundstiickes Uberwiegend vorhandenen Gescholiflache.

(3) Sind die Grundstiicke, die durch die ErschlieBungsanlage erschlossen werden
unterschiedlichen Baugebieten zuzuordnen, so erhéhen sich die ermittelten Geschol3flachen
in Mischgebieten, in Kern- oder Gewerbegebieten oder in Industriegebieten entsprechend
der Regelung des § 7a Absatz 10.

(4) In unterschiedlich genutzten Gebieten, die keinem der in der Baunutzungsverordnung
genannten Baugebiete zugeordnet werden kdnnen(diffuse Gebiete), erhdht sich die
zulassige Geschol3flache bei Grundstiicken, die Uberwiegend fur Geschafts-, Biro- oder
Verwaltungsgebaude oder die lberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden,
entsprechend der Regelung des § 7a Abs. 10. Das gleiche gilt fir unbebaute Grundstiicke,
wenn auf ihnen nach der in der ndheren Umgebung lberwiegend vorhandenen Nutzung
Geschafts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude errichtet werden dirfen oder eine gewerbliche
oder industrielle Nutzung zulassig ist.

(5) Im Ubrigen gelten die Absétze 5,6 und 7 des § 7a entsprechend.
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8 7c

Eckgrundstiicke und sonstige Grundstiicke an mehreren ErschlieRungsanlagen
Fur Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen gilt folgende Verglnstigungsregelung,
wenn sie in einem Gebiet liegen, das im Bebauungsplan als reines Wohngebiet ausgewiesen
ist oder das nach seinem Charakter einem reinen Wohngebiet entspricht:

1. Grundstlicke, die mit nicht mehr als 135 Grad Eckwinkel an mindestens zwei
ErschlieBungsanlagen grenzen, werden bei der Verteilung des beitragsfahigen
Aufwandes fur jede dieser ErschlieRungsanlagen nur mit jeweils 60 vom Hundert der
nach 88 7a und 7b mafigeblich zulassigen Gescholflache berlcksichtigt. Das gleiche
gilt fur Grundstlcke, die zwischen zwei sie erschlieenden Anlagen liegen, sofern
ihre Grundstlickstiefe 50m nicht tbersteigt.

2. Sofern bei einem Eckgrundstick die Frontlangen an der abzurechnenden
ErschlieBungsanlage 30 m Uberschreitet, wird die Verglnstigung nach Nr. 1 nur
beziglich der Grundstucksteilflache innerhalb der 30m-Grenze gewahrt. Die restliche
Grundstucksflache ist voll anzusetzen.

3. Die Verglnstigungsregelung findet keine Anwendung, wenn das Grundstiick in
einem Abrechnungsgebiet liegt, in dem mehrere ErschlieRungsanlagen eine Einheit
bilden.

§8
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann selbstandig werden far

w N

© 0o N OBk

den Grunderwerb sowie den Wert der von der Stadt bereitgestellten Grundstiicke,

die Freilegung,

die Fahrbahn mit Rinnen und Randsteinen sowie den Anschlu? an andere
ErschlieBungsanlagen,

die Schutz- und Stttzmauern,

die Moped- und Radwege,

die Gehwege oder Schrammborde einschlie3lich der Zufahrten,

die Parkflachen einschlief3lich der Haltebuchten fir 6ffentliche Verkehrsmittel,

die Einrichtungen fir die Entwésserung,

die Einrichtungen fur die Beleuchtung,

10. die Grunanlagen,
11. die Kinderspielplatze,
12. die Immissionsschutzanlage,

sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll,
abgeschlossen worden ist.
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§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlage
(1) Die Erschlieungsanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
wenn sie die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Absétze 2 und 3 aufweisen.

(2) Zu einer ErschlieBungsanlage gehoren die Fahrbahn, ein oder zwei Gehwege, die
Entwasserungs- und die Beleuchtungseinrichtungen. Fur Parkflachen, Grunanlagen und
Kinderspielplatze gelten die Absétze 4 bis 6.

(3) Folgende Herstellungsmerkmale missen vorhanden sein:

1. Die Fahrbahnen missen auf einem Unterbau mit einem Pflaster-, Asphalt-, Beton-
oder einer gleichwertigen Decke befestigt und durch Bordsteine begrenzt sein.

2. Die Gehwege miussen auf einem Unterbau mit einem Pflaster-, Asphalt-, Platten-
oder einem gleichwertigen Belag befestigt sein.

3. Die Entwasserungseinrichtung muf3 aus dem StraRenkanal, den StraRenablaufen mit
Anschliissen und einer Rinnenbefestigung aus Pflaster, Asphalt, Platten oder Beton
bestehen.

4. Die Beleuchtungseinrichtung mufl den ,Richtlinien flr Stralenbeleuchtung® (DIN
5044 oder der an ihre Stelle tretenden DIN) entsprechen.

5. Soweit Grinstreifen in der Planung vorgesehen sind, missen sie bepflanzt sein.
Soweit Fahrbahnteiler geplant sind, muissen sie entweder bepflanzt oder wie
Gehwege befestigt sein.

(4) FiUr Parkflachen gelten die Bestimmungen fir Fahrbahnen, Entwasserung und
Beleuchtung entsprechend.

(5) Grunanlagen mussen gartnerisch gestaltet sein und, soweit erforderlich, Entwésserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen enthalten. Gehwege in Griinanlagen muissen mit einem
Kiesbelag oder entsprechend Absatz 3 Nr. 2 befestigt sein.

(6) Kinderspielplatze mussen entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit Spielgeréaten oder
Spielanlagen ausgestattet sein. Soweit es nach GroRe und Lage des Spielplatzes

erforderlich ist, missen sanitéare Anlagen eingerichtet sein.

(7) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von Absatz 2 bis 6 festlegen.
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8§10
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11°
Vorausleistungen
Fur ein Grundstlck, fur das eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfang entstanden ist,
konnen Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf diesem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

§12
Abldsung
Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost
werden. Der Ablésungsbetrag ist nach denjenigen Kosten zu ermitteln, die im Zeitpunkt der
Ablosung fur vergleichbare Erschliefungsanlagen aufzuwenden sind. Ein Rechtsanspruch
auf Ablésung besteht nicht.

8§13
Ubergangsbestimmung
ErschlieBungsanlagen, die bei Inkrafttreten dieser Satzung im Sinne von § 9 endgiiltig
hergestellt waren, werden gemalf der Erschlieungsbeitragssatzung der Stadt vom 29.Juni
1961 abgerechnet.

8§14
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung rickwirkend zum 2.12.1977 in
Kraft. Sie ersetzt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 18.11.1977 sowie die
Anderungssatzung zur ErschlieRungsbeitragssatzung vom 10.8.1981, welche gleichzeitig
aul3er Kraft treten.

Bad Homburg v.d.H6he, den 18. Dezember 1981

Der Magistrat der Stadt Bad Homburg v.d.HOhe
Assmann, Oberbilrgermeister

5 Mit Wirkung zum 01.07.1987 geandert durch Satzung vom 28.08.1987, 6ffentlich bekannt gemacht in
FR, TK und TZ vom 04.09.1987.
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